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ATA DA 7372 REUNIAO DO CONPRESP

O CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE
DE SAO PAULO - CONPRESP, no dia 09 de agosto de 2021 as 14h40, realizou sua 7372 Reunido Ordinaria, por
intermédio do aplicativo Microsoft Teams, com a presenca dos seguintes conselheiros: Jodo Cury Neto
(Presidente) - representante titular da Secretaria Municipal de Cultura (SMC); Tais Ribeiro Lima representante
suplente da Secretaria Municipal de Cultura (SMC), Guilherme Henrique Fatorelli Del’Arco (Vice-Presidente) -
representante titular da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL - L); Paula Nishida —
representante substituta do Departamento do Patrimdnio Histérico (DPH); Antonio Carlos Cintra do Amaral
Filho - representante titular da Secretaria Municipal de Justica (SMJ); Eneida de Almeida — representante
titular do Instituto de Arquitetos do Brasil (IAB); Ricardo Ferrari Nogueira - representante titular da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL - U); Adilson Amadeu representante da Camara Municipal de
Sdo Paulo (CMSP); Rubens Carmo Elias Filho - representante titular da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB); e
Wilson Levy Braga da Silva Neto - representante titular do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Estado de Sdo Paulo (CREA). Participaram da reunido: Juliana Mendes Prata — Assessora do Gabinete do DPH;
Silvana Gagliardi — Assessora do CONPRESP; Marisa Aparecida Bassi — Assessora do CONPRESP; Fabio Dutra
Peres — Assessor Juridico da SMC; Licia Mara Alves de Oliveira — Supervisora da Supervisdao de Salvaguarda
(DPH-SS); Dr. Francisco Ribeiro, Dra. Marcella Martins e o Sr. Mario Merolli, representantes da Corrientes
Empreendimentos do item 11 da pauta e Sra. Claudia Muniz, representante do Coletivo Salve Saracura do item
10 e 11 da pauta. 1. Apresentagao Geral: O presidente Jodo Cury inicia a sessdo de n? 737, cumprimentando a
todos. 2. Comunicagdes / Informes da Presidéncia e dos Conselheiros: 2.1. Informa que a reunio estd sendo
realizada pelo Microsoft Teams e transmitida ao vivo para toda a populagdo pelo Youtube, nos termos da
Portaria n? 40 de 2018 da Secretaria Municipal de Cultura; 2.2. Informa que ATA da reunido de n? 735
realizada em 28 de junho de 2021 foi publicada no Diario Oficial dia 13/07/2021, e a Ata da reunido de n2 736
realizada em 05 de julho de 2021, foi publicada no Diario Oficial dia 24/07/2021, ambas ja disponibilizadas no
site do CONPRESP. 2.3. Informa que a UNITAH Empreendimentos e ParticipacBes, representante da
interessada no item 2 da pauta, enviou mail para o CONPRESP informando que ja existe um processo que trata
do mesmo assunto e estd em analise no DPH, portanto pede que o referido processo seja retirado de pauta e
gue so6 retorne apos da analise completa pelo DPH. O presidente questiona se a representante do DPH e o
conselheiro relator da SMJ concordam com a solicitacdo. A representante substituta do DPH Paula Nishida e o
conselheiro Antonio Carlos, relator do processo concordam com a retirada do item 10 para que seja mais

proveitosa a andlise conjunta com o processo de regularizacdo . 2.4. Informa que tem inscritos para se
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manifestarem sendo: No Item 10 da pauta a Sra. Claudia Muniz, Representante do Coletivo Salve Saracura e no
Iltem 11 da pauta o Dr. Francisco Ribeiro, a Dra. Marcella Martins e o Sr. Mario Merolli, representantes da
Corrientes Empreendimentos e a Sra. Claudia Muniz Representante do Coletivo Salve Saracura e que serd
aberto tempo de 5 minutos para a manifestacio de cada interessado. 2.5. E dado inicio aos trabalhos. 3.
LEITURA, DISCUSSAO E DECISAO DOS SEGUINTES PROCESSOS E EXPEDIENTES: 3.1. PROCESSOS PAUTADOS
EM REUNIOES ANTERIORES, PENDENTES DE DELIBERAGAO — RELATIVOS A APROVAGAO DE PROJETOS DE
INTERVENGAO EM BENS PROTEGIDOS. 3.2. PROCESSOS PAUTADOS PARA A 7352 REUNIAO ORDINARIA -
RELATIVOS A APROVAGCAO DE PROJETOS DE INTERVENGCAO EM BENS PROTEGIDOS. 3.2. PROCESSOS
PAUTADOS PARA A 7352 REUNIAO ORDINARIA — RELATIVOS A CADAN PARA CIENCIA DO CONSELHO. 4.
TEMAS GERAIS. 5. EXTRAPAUTA. O presidente sugere aos conselheiros a inversdao da ordem da pauta, tendo
em vista que para os itens 10 e 11 hd interessados em se manifestarem. Os conselheiros presentes
concordaram com a inversdo. A conselheira substituta do PDH, Paula Nishida solciita que o item 10 seja
retirado de pauta e que retorne ao DPH para complementar estudos em razdes de encontros com a equipe
técnica. Estando o conselheiro relator Ricardo (SMUL-U) e conselheiros presentes de acordo o item 10 foi
retirado da pauta e sera devolvido ao DPH. 11) PROCESSO: 6025.2019/0026124-6 - Interessado: Coletivo Salve
Saracura / Corrientes Empreendimentos Imobiliarios Ltda.. Assunto: Recurso contra a decisdo do CONPRESP e
Analise das diretrizes apresentada. Endereco: Rua Almirante Marques Ledo, n2s. 708 a 756 com a Rua Dr. Seng
58 e 64 — Bela Vista. Relatoras: Eneida de Almeida / Flavia Brito do Nascimento (IAB). O presidente abre a
palavra aos interessados inscritos na manifestacdo deste item. A senhora Claudia Muniz do Coletivo Salve
Saracura cumprimentando a todos os presentes e inicia a sua manifestacdo que, a pedido da conselheira
relatora do IAB e acolhido pelos demais conselheiros presentes, sera transcrito na integra e unido a sua
relatoria, conforme a seguir: O terreno do empreendimento em questdo estd localizado no interior da drea
envoltdria da Grota, demarcada na Resolugdo n? 22, expedida pelo proprio CONPRESP em 2002, e estd muito
proximo a pontos de nascentes do Rio Saracura Grande, razdes pelas quais o Coletivo Salve Saracura manifesta
sua preocupagdo com as aprovagbes deste Conselho e chama ateng¢éo para o problema hd vdrios meses. De
acordo com a Resolugdo de tombamento da Bela Vista, é mandatdrio se considerar: a) A permanéncia da
conformag¢do geomorfoldgica original nas dreas da Grota, cuja preservagdo proporciona a compreensdo de
como se deu a estrutura¢do urbana do bairro; b) A populacdo residente na Bela Vista, cuja permanéncia e
ampliagdo é fundamental para a manuteng¢éo da identidade do bairro. O coletivo continua insistindo que, para
que essas caracteristicas da Grota do Bixiga sejam preservadas, deve-se adotar o pressuposto de que os
considerandos da lei devem ser o ponto de partida e os principais norteadores de qualquer intervengéo nas
dreas envoltérias. Eles trazem o espirito da lei. Devem ser considerados como pardmetros interpretativos, sob

pena de descaracterizar por completo o bairro. Além disso, as dreas envoltdorias ndo sdo simples dreas

2



CONPRESP

CIDADE DE CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVACAO DO PATRlMONIO HISTORICO,
SAO PAULO CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO

CULTURA

delimitadas ao redor dos bens tombados, sdo dreas em que a morfologia, a paisagem e a ambiéncia desse
conjunto urbano ainda se fazem perceptiveis. Embora os limites de gabarito tenham sido suprimidos apods
decisdo na 279a reunido do Conselho, a preservagcdo da conformagdo geomorfolégica da Grota tem total
relagdo com a limitacdo de gabarito, assim como com a permeabilidade visual da quadra. Quanto mais para
'dentro' ou para 'baixo' nessa conformagdo de vale, mais a verticalizaco compromete a percepgdo da
paisagem. Exemplo estd na presen¢ca do mega edificio com acesso pela rua dos Franceses, que alterou
significativamente a paisagem e a ambiéncia do entorno e comprometeu o desenho da encosta da rua
Almirante Marques Ledo. O pouco que resta das encostas verdes e da abertura visual da Grota enquanto
geografia deve ser preservado e considerado em novas edificagées. Entendemos que é dever do DPH e do
Conpresp zelar pelo cumprimento da resolugdo de tombamento e agir como mediadores tanto na rela¢cdo com
outros Orgdos publicos quanto na relagdo com agentes privados. SGo eles que devem resguardar o espirito da
lei de tombamento, que foi fruto de estudos realizados pelo DPH desde os anos 1980 e permitiu que o bairro
ndo sofresse transformacgdes drdsticas dos pontos de vista urbano e cultural desde a sua promulga¢do. A
incidéncia da Zona Eixo de EstruturacGo Urbana desde 2016, que estimula adensamento construtivo e
demogrdfico, veio de encontro ao tombamento e cabe a esses orgdos lutarem em prol do seu cumprimento.
Lembramos que, quando mais de uma legislacdo incide sobre um determinado territorio, a mais restritiva deve
prevalecer. SGo o Conpresp e o DPH que deveriam ser os principais responsdveis pela garantia da preserva¢Go
da Grota do Bixiga junto com os demais usudrios do bairro. Precisamos incidir luz para o que a aprovag¢do desse
empreendimento representa: o sentido contrdrio. O enfraquecimento do Conselho, e do departamento técnico
que dd pareceres positivos para casos como este, abrindo precedente para outros empreendimentos deste
porte na regiGo implicando a descaracterizagdo da geomorfologia da Grota, a qual estd diretamente
conectada a histdria cultural e urbana do Bixiga. O projeto do edificio em questdo conta com uma torre de
mais de 65 metros de altura. Essa torre ficard quase em frente ao "empreendimento ultraverticalizado com
acesso pela rua dos Franceses", nas palavras do assessor técnico. Junto com outros edificios existentes e outros
que provavelmente podem ser aprovados futuramente, a testada de quadra em que o edificio se encontra se
transformaré em uma parede vertical e a rua Almirante Marques LeGo perderd suas caracteristicas
paisagisticas e de ambiéncia. A rua se transformard em um corredor com altas barreiras visuais de ambos os
lados e a percepgdio da paisagem da Grota ndo existird mais. A garantia de eixos visuais e fechamentos
permedveis, exigida pelo DPH & construtora, ndo é suficiente para impedir a conformagdo dessa nova
paisagem e ndo fard com que o edificio esteja em "coeréncia com os imoveis ou elementos vizinhos tombados".
Vale lembrar que ndo apenas as casas proximas, que rodeiam o terreno, mas a propria encosta da rua
Almirante Marques Ledo é um desses elementos tombados e ficard cada vez mais comprimida na paisagem. A

infima reducdo das alturas em relagdo ao projeto inicial, enfatizada pelo assessor técnico, ndo é suficiente para
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evitar tais efeitos. Além disso, ndo hd certeza absoluta quanto a ndo existéncia de veios d'dgua, nascentes e
remanescentes arqueoldgicos no lote. No caso das dguas, o laudo expedido pela Secretaria do Verde e Meio
Ambiente precisa estar acompanhado de outros estudos, como o laudo técnico do Instituto Geogrdfico e
Cartogrdfico (IGC), que mostra a existéncia de 4 nascentes muito préximas ao terreno. Ndo podemos esquecer
que as o Codigo Florestal vigente exigem drea non edificandi em um raio de 50 metros ao redor de nascentes
mesmo em dreas urbanizadas. Para onde vdo exatamente as dguas que brotam dessas nascentes? Ademais,
patriménio ambiental ndo diz respeito apenas as dguas urbanas, conforme o assessor técnico deu a entender.
Ele inclui as encostas verdes, as dreas permedveis, a conformacdo do relevo, as visuais e a percep¢do da
paisagem. Sdo esses elementos em conjunto que estdo sob risco se esse e outros empreendimentos dessa
magnitude forem aprovados na drea envoltoria da Grota. Quanto a presen¢a de vestigios arqueoldgicos, o
assessor técnico do DPH aponta a necessidade de avaliagdo pelo Centro de Arqueologia. O coletivo endossa e
exige que essa avalia¢do seja feita o quanto antes. Por ultimo, é preciso deixar claro que o coletivo ndo estd
defendendo o congelamento do bairro, como muitos déo a entender. Nos colocamos no lugar de defender o
pacto do tombamento da Bela Vista e exigir, para os novos empreendimentos, projetos arquiteténicos que
estejam efetivamente "em coeréncia com os imdveis ou elementos vizinhos tombados" e sigam os
considerandos da resolucGo de tombamento. O projeto tem que respeitar a drea envoltdria da Grota e o seu
contexto urbano, ambiental e social e ndo pode ser aprovado sem o estudo arqueoldgico, a seguranca da ndo
existéncia de nascentes e cursos d'dgua no lote, sem o respeito a drea ndo edificada ao redor deles, exigido
pela legislacGo ambiental, e com gabarito elevado, mesmo que vdrios "comunique-ses" sejam necessdrios. O
presidente passa a palavra os representantes da Corrientes Empreendimentos, a Dra. Marcella Martins e o Sr.
Mario Merolli. apresentam suas consideracGes. O presidente agradece a manifestacdo de todos os
interessados e passa a palavra a conselheira Eneida que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata o presente de
andlise do Recurso do Coletivo Salve Saracura contra a decisdo de aprovagdo do projeto de edificagdo nova em
lote situado a Rua Almirante Marques Ledo n. 708-756, proposto pela empresa Corrientes Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. Para o relato do processo, vamos nos ater essencialmente a documenta¢éo juntada ao
processo apos a Reunido 7249, realizada em 18/01/2021, em que foi aprovada a proposta do referido edificio.
Em 11/02/2021, o Coletivo Salve Saracura, com o apoio da sociedade civil representada pelas diversas
entidades e associagbes que subscrevem o documento, apresenta Recurso contra a decisGo do CONPRESP,
publicada no DO, em 27/01/2021, favordvel ao pedido de construcéo de edificacéo nova em drea tombada da
Grota do Bexiga, situada a Rua Almirante Marques Ledo, com base na alegagdo principal de que, afetado pela
decisdo que descaracteriza a Area da Grota do Bexiga, manifesta-se em defesa dos direitos e interesses de
preservagdo do patriménio historico-cultural e ambiental do bairro. O documento (n2 039284679), p. 437-454,

no nosso entendimento, muito bem fundamentado, especialmente por sinalizar incongruéncias na defesa do
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empreendimento, assim como descompassos entre a andlise do projeto e o desfecho da sua aprovagdo,
menciona, além do empreendimento situado a Rua Almirante Marques Ledo, outro localizado a Rua Rocha,
s/n., ambos situados dentro dos limites da poligonal de protecdo da Area da Grota, em proximidade das
nascentes do Rio Saracura Grande (ver Figura 3-1), argumentando que a aprovagdo destréi “a percep¢do da
paisagem, carregada de valores culturais daquele bairro, e as caracteristicas geomorfoldgicas”, elementos a
serem protegidos, conforme a Resolugdo de Tombamento n. 22/CONPRESP/2002. O Coletivo Salve Saracura
manifesta preocupagdo pelo rompimento do pacto de prote¢do da paisagem daquela drea, antes propiciado
com a aprovag¢do da Resolugdo de Tombamento, ao considerar trés pontos principais: i) a importdncia historica
e urbanistica do bairro na estruturacdo da cidade, tratando-se de um dos poucos bairros paulistanos em que
permanecem inalteradas as caracteristicas originais do tracado e do parcelamento do solo; ii) a conformagédo
geomorfoldgica original da Area da Grota, do Morro dos Ingleses e da Vila Itorord, cuja preservacdo
proporciona a compreensdo de como se deu a estruturagcdo urbana do bairro; iii) a popula¢do residente, cuja
permanéncia e amplia¢do é fundamental para a manutenc¢do da identidade do bairro. Comenta que, embora a
Resolugcdio ndo estabeleca limites mdximos de gabarito, a documentagdo de instrugdo do documento,
constituida pelo inventdrio IGEPAC-Bela Vista — realizado pelo DPH em 1984 —, indica a conveniéncia de se
respeitar a volumetria existente, sob pena de descaracterizar por completo o tombamento do bairro, prejudicar
a legibilidade da topografia local e comprometer a ocupa¢do da drea em termos sociais, culturais e ambientais.
O Coletivo, no que se refere as preocupa¢des ambientais, arrola também a presenca das nascentes que
desaguam no Corrego Saracura Grande e as encostas com vegetacdo. Apresenta discorddncia em relacGo a
manifestac¢do do Conselheiro relator do processo, Representante de SMUL-L, favordvel a aprovacgdo do projeto,
no que concerne a defesa baseada na argumenta¢Go de que o empreendimento viria a favorecer a
manutengdo da populacdo existente e contribuir para a qualificagdo urbanistica do bairro. Do ponto de vista
das questbes ambientais, o Recurso aponta a localizag¢éo da cabeceira da Bacia do Ribeirdo do Anhangabad,
reunindo diversas nascentes que ddo origem aos rios ora canalizados: Itorord, Bixiga (Japurd) e Saracura, que
mostram sinais de sua presenga, por meio do afloramento natural e constante de dgua em diferentes pontos
do territdrio. O recurso retne relatos, mapas e referéncias relevantes sobre a histdria da urbanizagdo da drea,
chegando a levantar a possibilidade de se realizar levantamentos arqueoldgicos, com base em estudos do
arquedlogo Alessandro Luis L. Lima (2020), p.443, em busca de vestigios de um quilombo existente na origem
da ocupagdo daquele territdrio, e demais registros de restos da infraestrutura comunitdria. Com relagéo ao
parecer do DPH, conhecendo a exceléncia dos seus quadros técnicos, do comprometimento com os estudos
histdricos sobre o Bixiga e sua compreensdo como paisagem urbana a ser preservada, denotam essa
preocupagdo algumas passagens do parecer emitido pela Superviséo de Salvaguarda, nos pontos indicados a

sequir: i) de inicio, menciona como aspectos essenciais a serem preservados, de acordo com o tombamento da
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Bela Vista, a preservag¢do da paisagem, sua condi¢Go geomorfoldgica e a ambiéncia resultante do casario
antigo que se mantém no presente, todos elementos constituidores do ambiente urbano; ii) relembra que “o
tombamento proposto compreende um perimetro historicamente definido a ser preservado”, configurando a
drea Envoltdria da Grota, enquanto paisagem histdrica dentro da qual lotes que forem objeto de intervengdo
“devem contribuir para os valores culturais do bairro, sem promover prejuizos ao ambiente historico
protegido”; iii) manifesta a consondncia da visdo preponderante na atualidade com a trajetdria da construg¢do
do pacto que definiu os termos da Resolugdo; iv) pondera que, em se tratando de empreendimento dentro da
drea protegida pelo tombamento da Grota, sua aprovag¢Go exige cuidados fundamentais, dadas as
caracteristicas morfoldgicas, pela presen¢a d’dgua e dimensées das edificagées tombadas. A sequir, o Recurso
passa a comentar o contetido do Comunique-se emitido em 06/05/2020, destacando as diretrizes de
preservagdo, contudo, acrescentando a seguinte ressalva: “sem perder de vista as demandas comerciais do
interessado”, o que parece extempordneo, no entender do Coletivo (p. 446). Outro ponto recomendado no
Comunique-se apontava a necessidade de apresentar volumetria alternativas em harmonia com o entorno
tombado, estudo de sombreamento, entre outros aspectos ligados aos recuos laterais e frontal. O sequndo
projeto apresentado, em resposta ao Comunique-se, uniu as duas tores iniciais em um unico volume, com
ligeira reducdo de altura (de 74,98 a 66,58 m), com maior projecdo de drea e piora no sombreamento nos bens
tombados vizinhos, portanto, resultando em alteragées que ndo contribuem para a adequagdo as restrigoes
previstas na legislagdo de tombamento. A aprovagdo do resultado evidencia, sequndo a percepgdo do Coletivo,
mudanca de postura na medida em que as caracteristicas do projeto apresentado conflitam frontalmente com
os pardmetros de preservagdo. As consideragdes sobre o parecer que manifesta o voto contrdrio a aprovagdo
do empreendimento, elaborado por esta relatora, evidenciam a concorddncia, especialmente por ressaltar os
elementos estruturadores da formacgGo histérica e a condicdo geomorfolégica da Grota, como pontos
fundamentais a assegurar a legibilidade e uniformidade da paisagem, precisamente como consta no texto da
propria Resolugdo. No que se refere as alegagées da empresa interessada na aprovagdo do projeto de nova
edificacdo, a empresa CORRIENTES/TRISUL, responsdvel pelo empreendimento, o Coletivo expressa a
desaprovagdo em relagGo a justificativa que intercede por se considerar “uma leitura consolidada da
paisagem”, remetendo a verticalizagdo presente na regido, e declara atender & demanda social por habitagdo.
Exprime ainda a discordéncia quanto ao cardter estdtico das medidas de prote¢Go do patriménio, na medida
em que a ideia de preservag¢éo ndo impede a transformagdo, apenas estabelece limites, sempre no intuito de se
evitar a descaracterizacGo do bem cultural que se pretende proteger. Quanto as diretrizes vigentes do Plano
Diretor e da Lei de Zoneamento que apontam para a verticaliza¢Go do local, essas diretrizes esbarram nos
limites impostos pela Resolugcdo de Tombamento, uma vez que a legislacéo mais restritiva deva prevalecer. Um

ponto importante mencionado pelo Coletivo com respeito a argumentacdo de que ja existem edificios de alto
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gabarito naquela rua, ressalta que esses edificios foram aprovados antes da promulgag¢do das Resolugées de
1993 e de 2002, representando, de um lado, o testemunho do impacto negativo na paisagem gerado pela
verticalizacdo da Area da Grota, de outro, a pertinéncia das diretrizes estipuladas na Resolu¢do de
Tombamento. Esse aspecto se interliga a adverténcia de que a aprovagdo abriria um preocupante precedente
de desrespeito aos pressupostos da prote¢do do patriménio, e a decorrente aprovagdo de outros tantos
edificios que venham a ser propostos nas imediagées, o que consumaria a destruicGo das caracteristicas
originais do bairro, que motivaram o seu tombamento. No encaminhamento (documento n® 035555790), a
arquiteta Licia M. A. de Oliveira Ferreira, da Supervisdo de Salvaguarda, observa que: (...) o tombamento
proposto compreende um perimetro historicamente definido a ser preservado, dentro do qual existem
edificacdo protegidas — de interesse arquitetdnico isolado ou de valor como conjunto arquiteténico e urbano —
e espacgos publicos que, juntos, formam uma paisagem urbanas a ser mantida. Neste sentido, os lotes ali
localizados, ndo tombados neste perimetro foram listados como drea envoltdria, ou seja, suas edificagées ndo
contribuem diretamente para a constituicGo da paisagem historica, mas, ao serem objetos de intervencdo,
devem contribuir para a manuten¢éo dos valores culturais do bairro, sem promover prejuizos ao ambiente
historico protegido (p. 459, grifo nosso). No que se refere a andlise do projeto tece consideragcées sobre
inadequagdes da primeira proposta de duas torres de 23 e 20 pavimentos, resultando num “gabarito
excessivamente alto”, uso inapropriado da fachada ativa e doagdo de calcadas, ensejando as diretrizes de
ocupagdo do lote dispostas no Comunique-se, que versava pela auséncia de recuos frontais e alargamento da
calcada; estudo de volumetrias alternativas que contemplassem gabaritos mais baixos, em harmonia com o
entorno tombado e com espacgos vazios permedveis e ajardinados; que os recurso da fachada ativa (...) fossem
melhor dimensionados e explorados; estudo de sombreamento nos bens tombados; e de impacto de tal
intervencgdo na paisagem da drea, do ponto de vista do pedestre (p. 460, grifo nosso). As consideracées que se
seguem observam o cardter de distinguibilidade e contemporaneidade da intervengdo em relagdo aos edificios
protegidos e avalia que “o projeto busca atender de forma honesta as solicitagbes apontadas pelo dérgdo de
preservacdo — guardados os devidos limites e diretrizes em conformidade com a Resolugdo 22/CONPRESP/2002
e para o lugar em que estd inserido — contempla questdes urbanas pertinentes a um ambiente tombado”.
Parecem, contudo, a nosso ver, um tanto reticentes com relagéo ao gabarito, mencionando que se buscou
diminuir a altura do novo edificio, de modo que apresentasse maior proximidade com os edificios vizinhos, o
que por si s6 ndo assegura diminuicGo do impacto na paisagem. Prossegue com a indicagdo de trés diretrizes,
que ndo possuem o alcance de reverter “os prejuizos ao ambiente histérico protegido”, atendo-nos aos termos
empregados no proprio parecer acima sublinhado, pois se referem a aspectos secunddrios, quais sejam: o
estudo do recuo lateral para que seja integrado ao condominio; projeto paisagisticos das dreas livres

permedveis para integrd-las ao condominio; apresentar detalhamento das fachadas, “que deverdo prezar pela
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harmonia volumétrica com os vizinhos tombados”. A ata da 7242 Reunido, em que consta o parecer desta
relatora com manifestacGo contrdria a aprova¢do do projeto, complementa a documenta¢do contida no
processo, sequida do documento apresentado pela empresa Corrientes (doc. n® 040356873), em que expde as
CONTRARRAZOES ao recurso interposto pelo Coletivo Salve Saracura (doc. n® 039284679). Seque com a
apresentag¢do de um “breve resumo” em que se retomam as fases da tramitagdo do processo, mencionando os
ajustes de projeto realizados para atender as solicitagées do DPH. Prosseque com a sintese do parecer do
Representante da Secretaria Municipal de Licenciamento, Guilherme Del’Arco, que se apoia essencialmente em
trés pontos: i) o projeto contempla os ajustes requeridos pelo DPH, resultando em unica torre de
aproximadamente 65,50 m. de altura, acompanhado do “ensaio conceitual” e de estudos volumétricos; ii)
enfatiza trecho da Resolugdo n? 22/CONPRESP, em que recomenda a permanéncia e ampliagdo da populacdo
residente e a melhoria das condicbes de uso e ocupagdo do local, destacando que o projeto contempla essa
recomendacdo; iii) observa que o projeto estd alinhado com as diretrizes da legislagdo urbanistica atual, que
incentiva o adensamento populacional. A seguir destaca um unico ponto do parecer desta relatora referente ao
prejuizo a legibilidade da topografia do local e finaliza declarando que o Recurso ndo trouxe nada de novo,
“apenas revolvendo matéria jd debatida”. Este é o Relato. Passo a sequir a tecer algumas considera¢des tidas
como relevantes para reiterar a posicGo defendida. Uma publicagdo de comemoragdo dos 30 anos de DPH
(Departamento do Patriménio Histérico da Cidade de SGo Paulo, 2006) traz um artigo que guarda relacéo com
0 processo em tela, cuja mengdo é considerada oportuna por recuperar o percurso de estudo e fundamentagdo
da proposta de tombamento. De autoria de Clara C. D’Alembert e de Paulo C. G. Fernandes (p. 151- 168),
intitulado “Bela Vista: a preserva¢do e o desafio da renovagéo de um bairro paulistano”, aborda os principais
pontos em que se baseia a instru¢do do tombamento do bairro da Bela Vista, que teve inicio em 1984 e
concluido em 2002, destacando que seu tecido urbano guarda referéncias significativas para o reconhecimento
da memdria e para a identidade do cidaddo, cuja preservacéo é de fundamental relevéncia para o pleno
exercicio da cidadania. Apds a caracterizagéo do processo histdrico de urbanizagdo, com a apresentagdo de
plantas de fases distintas dessa trajetéria, D’Alembert e Fernandes assinalam a Area Especial da Grota do
Bexiga “formada pelo antigo Vale do Saracura, constitui barreira fisica a expanséo do Centro Paulista e ponto
mdximo da expansdo oeste da Bela Vista” e fazem meng¢do especial ao Artigo 3° da Resolugdo n®
22/CONPRESP/2002, referente & implantagdo de novas construcdes dentro do perimetro das Areas Especiais de
Preservagdo consideradas como espag¢o envoltdrio dos bens tombados. Segue trecho do texto em que sdo
mencionadas as principais restricdes do tombamento da Area da Grota e suas motivacdes: De acordo com a
citada resolugdo, qualquer reforma com aumento de drea construida ou projeto de nova edificagdo em imdvel
isento de protecdo situado nestas dreas deverd manter necessariamente coeréncia urbanistica e arquiteténica

com os imdveis tombados vicinais, de forma a se compatibilizar e se harmonizar com o patriménio preservado
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do bairro. Todos os edificios ndo tombados sdo passiveis de demolicGo e podem, desta maneira, ser
substituidos por outros, desde que respeitem recuos, implantag¢do, volumetria, gabarito e conveniéncia de usos.
Assim, segundo o texto da resolu¢do, nas dreas especiais ndo é desejavel a construgdo de edificios fora do
padrdo urbanistico predominante, caracterizado por construgées de gabarito baixo (até 5 pavimentos), no
alinhamento e muitas vezes sem recuos laterais, pois a sua implanta¢Go implicard necessariamente numa
interferéncia negativa na paisagem e na ambiéncia locais. Enfim, preservar a Bela Vista através do
tombamento municipal significou uma intencGo de defender, proteger e resguardar a sua identidade cultural,
garantindo a compreensdo da sua memdria histdrica, artistica e social ao conservar fisicamente o que existe de
mais significativo dentro do vasto repertdrio de elementos componentes do seu Patriménio Cultural, Ambiental
e Urbano. A preservag¢do da Bela Vista, como foi encarada neste tombamento, envolveu ndo so aspectos
arquiteténicos e urbanisticos, mas também, outros de cardter sécio-econémico, e até mesmo antropoldgico, ao
entender que o espaco urbano do bairro retrata, num sentido mais amplo, a incontestdvel miscigena¢do
cultural e étnica ocorrida ali. Desta aglutina¢cdo de saberes, usos, costumes, gostos, pensamentos e
expectativas configurados nas muitas edificacoes de aparéncia modesta, de programas variados e de
construg@o em épocas distintas ainda presentes no bairro, definiu-se um mostrudrio diversificado de versées
populares arquiteténicas, unico na cidade de SGo Paulo, o que fez do bairro da Bela Vista, sem duvida, um
importante documento a ser preservado para as geracdes futuras (D’ALEMBERT; FERNANDES, 2006, p. 159). Se
no parecer elaborado por ocasiGo do pedido de vistas, discutido na Reunido 7242 deste Conselho, procuramos
retomar o texto da Resolucdo ne 22/CONPRESP/2002, neste parecer buscamos ressaltar as intengdes
perseguidas. Nesse sentido, a cita¢do é indispensdvel para compreender, de um lado, o que se pretendia
salvaguardar e, de outro, as razGes e as justificativas das restricoes estabelecidas pela Resolugcdo de
Tombamento para essa Area. Esse procedimento metodoldgico, como jd assinalado no parecer precedente,
consolidou-se e tem orientado as decisdes do corpo técnico do DPH ao longo da trajetdria, merecendo aqui ser
aqui retomado. O parecer elaborado pela equipe técnica do Departamento do Patriménio Histdrico que se
manifesta favoravelmente ao pedido de construgcdo no imdvel em andlise, estabelece trés diretrizes que,
lamentavelmente, ndo possuem o conddo de reduzir os danos a ambiéncia do local, no sentido de promover a
necessdria coeréncia urbanistica e arquiteténica com os imdveis da vizinhanga, de forma a harmonizar, ou
compatibilizar, o novo edificio com o patriménio tombado. A Area de Grota da Bela Vista é singular por todos
0s motivos incansavelmente assinalados, portanto, o que vale para o entorno, cuja verticalizagdo ja estd
consolidada, ndo pode valer para a Grota. Ndo é suficiente, portanto, que o projeto atenda as diretrizes
estabelecidas pelo Plano Diretor, pois deve cumprir as determinacbes mais restritivas da legislagdo de
tombamento. E, convenhamos, ndo hd meios de compatibilizar, de harmonizar, o edificio proposto com o

tecido existente, se o novo rompe com o padréo urbanistico predominante, caracterizado por construgées de
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baixo gabarito, pois sua implantagcdo implicard indubitavelmente uma interferéncia perniciosa para a
integridade e continuidade da ambiéncia local, do mesmo modo que contribuird para a erosdo social, uma vez
que o “tecido urbano guarda referéncias significativas para o reconhecimento da memoria e para a identidade
do cidaddo, cuja preservagdo é de fundamental relevdncia para o pleno exercicio da cidadania”, reevocando as
palavras de Clara D’Alembert e Paulo Fernandes. Com base no exposto, reitero minha manifestacdo precedente
por uma reformulagdo significativa do projeto de modo a respeitar as determinacbes do tombamento,
acolhendo o Recurso interposto pelo Coletivo Salve Saracura, por reconhecer o impacto ambiental da proposta
e os danos a serem evitados. O presidente agradece o relato da conselheira Eneida e abre a palavra aos
demais. O conselheiro Ricardo parabeniza a conselheira pelo relato e questiona que tendo em vista que na
votacdo anterior esse assunto havia sido decidido por unanimidade de votos e seguia o parecer técnico, se
nesse momento a relatoria estd acatando algumas razdes de recurso e requerendo que sejam analisadas as
diretrizes ambientais de ambiéncia como foi colocado no paragrafo final, referente ao projeto inicialmente
aprovado por esse conselho na reunido anterior. O presidente esclarece que a decisdo desse assunto anterior
ndo havia sido por unanimidade de votos. O conselheiro Ricardo fica satisfeito com o esclarecimento. E dado
inicio a votagdao com a tela de apuracdo dos votos compartilhada. O presidente informa que a sua suplente, a
senhora Tais Ribeiro Lima, votara em seu lugar tendo em vista que esta de licenca médica e em consulta com a
procuradoria foi informado que poderd acompanhar a reunido mas ndo tem direito a voto. Decisdao: Por
maioria de votos dos conselheiros presentes, sendo um voto favordvel ao acolhimento do recurso do IAB, o
Conselho manifestou-se CONTRARIO ao Recurso apresentado contra a decisdo do CONPRESP e FAVORAVEL as
diretrizes apresentadas no imdvel localizado a. Rua Almirante Marques Ledo, n2. 708 a 756 com a Rua Dr.
Seng 58 e 64 — Bela Vista. O presidente avisa que retornardo para o inicio da pauta. O conselheiro relator do
CREA solicita que seja passado para o item seguinte para organizar problemas técnicos. 2) PROCESSO:
6025.2021/0005677-8 - Interessado: Denuncia Andnima / Departamento do Patrimbnio Histérico — DPH.
Assunto: Aplicagcdo de multa FUNCAP - Instalagao de quiosques na Estacdo Santana do Metr6. Enderego: Av.
Cruzeiro do Sul (entre as Ruas Dr. Gabriel Piza e Leite de Morais) - Estagdo Santana do Metro. Relatores:
Antonio Carlos Cintra do Amaral Filho / Adriano Nonato Rosetti (SMJ). O PROCESSO FOI RETIRADO DE PAUTA
A PEDIDO DOS INTERESSADOS E ACOLHIDO PELO CONSELHO. SERA TRATADO EM OUTRA REUNIAO A SER
DEFINIDA APOS COMPLEMENTACAO DOS ESTUDOS PELO DPH. 3) PROCESSO: 6025.2021/0004918-6 -
Interessado: Condominio Edificio Copan/Instituto Pedra. Assunto: Restauro da fachada do Edificio Copan.
Endereco: Avenida Ipiranga, 200/Rua Araujo 239-335 - Republica. Relatora: Maria Emilia Nascimento Santos
(DPH). A conselheira substituta do DPH Paula Nishida informa que o arquiteto Valdir Arruda (DPH) fard uma
apresentacdo sobre o processo apds a leitura do seu parecer. Sintese: Trata o presente do Projeto de Restauro

das fachadas do Edificio Copan, situado na Avenida Ipiranga, 200/Rua Araujo 239-335, tombado por meio da
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resolugdo n® 19/Conpresp/12, e de uma detalhada andlise elaborada pelo arquiteto Valdir Arruda, conforme o
Parecer SMC/DPH — NPRC (044422651) em anexo. A proposta de Restauro das Fachadas do Edificio Copan,
elaborada pelo Instituto Pedra, contratada pela administragdo do condominio foi apresentada na 7059
Reunido Ordindria do Conpresp, em 11/11/19. Com previsdo de inicio em novembro de 2019, apresentava um
plano de trabalho composto por trés etapas: Estudo Preliminar, Anteprojeto e Projeto Executivo. Previa
inicialmente um cronograma de cinco meses para elabora¢do do projeto, o que estd registrado em ata. Em
reunido virtual efetuada em 07/01/2021, com integrantes do DPH e a equipe do Instituto Pedra, informou-
seque, em fung¢do do estado de pandemia vigente desde marco de 2020, nGo ocorreram reuniées entre o
interessado(Condominio Edificio Copan) e o Instituto Pedra. Essa interrup¢do involuntdria prejudicou o
cronograma estabelecido junto ao Conpresp para a apresentacdo do projeto, pois, somente no més de
dezembro de 2020 essas reuniées foram retomadas. Nessa reunido, foi apresentado um relato das atividades
ja efetuadas e aquelas em desenvolvimento, assim como o método, o diagndstico e as diretrizes do projeto de
restauro das fachadas do edificio ao DPH, como veremos a seguir: 1. Com base em estudos preliminares,
pesquisa documental e iconogrdfica foi realizado o levantamento, cadastramento e mapeamento dos danos
existentes nos revestimentos das fachadas, beirais, peitoris, brises, esquadrias externas e demais estruturas e
vedagdes do corpo do edificio, bem como das escadas de servico e torre de elevadores externa; 2. Andlise e
diagndstico dos danos existentes, a fim de compreender suas principais causas e ciclos de degradagdo.
Constam no Projeto de Restauro andlises de ensaio de aderéncia, andlises de amostras de revestimentos,
andlises quimicas e petrogrdficas da argamassa histérica e levantamento das fachadas por drones, entre
outras atividades. 3. Recomenda¢do dos procedimentos adequados ao tratamento e recuperacdo dos
elementos cadastrados,posteriormente detalhados em projeto executivo. Sobre este ultimo item, cabe aqui um
destaque, pois embora o levantamento néo aponte riscos estruturais para o edificio como um todo, em alguns
pontos, como nos pilares da fachada Sul e escadas de servigo, é possivel verificar alguns pontos criticos, com
alto grau de deterioragdio do concreto e suas armaduras, que necessitam tratamento urgente de modo a evitar
acidentes com consequéncias mais graves. Como diretriz de intervengdo de médio/longo prazo, sugere-se a
retomada do acompanhamento anual do recalque das fundagbes do edificio, a fim de monitorar eventuais
movimentagdes nas estruturas". (Memorial, p.58) O projeto de restauro apresenta em suas diretrizes de
intervengdo, o detalhamento dos procedimentos, materiais e técnicas que serdo utilizados no restauro da
fachada Norte, na recuperagdo da caixilharia, vedagées e cobogds da fachada Sul, nas empenas das fachadas
Leste e Oeste, na cobertura e galeria comercial do edificio Sobre o tratamento dos cobogds (Fachada Sul): o
projeto de restauro considera imprescindivel a recomposicdo de todas as dreas de cobogds que sofreram
alteracdo.(Blocos C, D, E, F). Entretanto, para o Bloco C, no trecho adjacente ao bloco de escadas e elevadores,

é proposta uma intervencgdo que ird suprimir uma prumada vertical de cobogds que ficam atrds dos volumes de
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escada e elevadores do Bloco B (ver peca grdfica/detalhe 11 041526827). Com base na andlise da
documentagdo apresentada, o parecer é favordvel ao projeto de restauro das fachadas do Edificio Copan por
considerar que o Instituto Pedra apresentou um plano de ac¢do para o projeto de restauro, efetuou o
complemento dos relatdrios existentes, estabeleceu uma sequéncia de prioridades e atividades. Quanto as
intervengbes propostas e jd mencionadas, o parecer é favordvel ao projeto de recuperacéo da escadaria anexa
pelos motivos ja apontados; quanto a "indicagdo de retirada da prumada de cobogds de um trecho da fachada
Sul", entendemos que a indica¢do interfere em elementos constitutivos do edificio e em suas caracteristicas
externas. Pondera-se também que, por envolver questdes condominiais, essa indica¢éo de projeto deveria ser
objeto de consulta aos moradores do edificio e estar acompanhada de uma manifestagdo do Conselho
Consultivo do Copan referendando a intervencdo. E importante observar também, que a supressdo de
elementos indicada conflita com a diretriz do projeto de restauro que considera "imprescindivel a
recomposicdo de todas as dreas de cobogds que sofreram alteracdo”, todas elas situadas na face Sul. Em
resumo, a andlise técnica aponta ndo haver oposicdo quanto ao pedido inicial, com excec¢do da indica¢do de
remocgdo de cobogds de um trecho da prumada da fachada Sul do Edificio Copan. Dentro deste contexto, meu
voto acompanha a manifestacdo apresentada no parecer descrito acima. O presidente agradece o relato da
conselheira substituta e passa a palavra para o arquiteto Valdir Arruda (DPH) para a apresentacdo. O arquiteto
faz suas consideragBes sobre o tema. O vice-presidente Guilherme informa que o presidente Jodo Cury
Neto precisou se ausentar para consulta médica e passa a presidir a reunido. Agradece as consideragdes e
esclarecimentos do arquiteto Valdir Arruda e o relato da Paula Nishida do DPH. E dado inicio a votagdo com a
tela de apuragdo dos votos compartilhada. Decisao: Por unanimidade de votos dos conselheiros presentes, o
Conselho manifestou-se PARCIALMENTE FAVORAVEL ao RESTAURO DA FACHADA DO EDIFICIO COPAN,
situado na AVENIDA IPIRANGA, 200/RUA ARAUJO 239-335 - REPUBLICA, devendo ser atendida a SEGUINTE
DIRETRIZ: O projeto de restauro das fachadas do Edificio COPAN; seja remetido ao DPH/CONPRESP no
presente processo os relatérios das etapas executadas de obras emergenciais e imediatas e CONTRARIO 3
retirada de uma prumada de cobogds de um trecho da fachada Sul, devendo, na ndo apresentacdo de
novo projeto de intervencao devidamente justificado, serem empregadas as mesmas diretrizes de
tratamento descritas para os demais panos de cobogds. Deverd ser mantida a solugdo de manutencao e
restauro dos cobogds da fachada sul, em consonancia ao partido de projeto adotado para o restauro de
toda a fachada. 1) PROCESSO: 6025.2019/0000697-1 - Interessado: Santander Holding Imobilidria S/A.
Assunto: Instalagdo de dutos de pressurizagdo das escadas de emergéncias do Edificio Altino Arantes - Farol
Santander Endereco: Rua Jodo Bricola, 24 - Centro. Relatores: Wilson Levy Braga da Silva Neto / Ligia Marta
Mackey (CREA). O conselheiro Wilson passa a ler seu parecer. Sintese: Cuida-se de Solicitagiéio de Anuéncia

para Projeto de Instalagdo de Duto de Pressuriza¢dGo das escadas de emergéncia do Edificio Altino Arantes —
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Farol Santander, situado a Rua Jodo Bricola, 24 — Centro Histdrico de Sdo Paulo, com Matricula n® 181.039, do
42 Oficial de Registro de Imdveis, e Numero de Contribuinte 001.074.0002-2. Tal Projeto visa a atender a
Instrugcdo Técnica “IT-13/2.015” do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo e a ABNT
NBR 14.880, tendo por finalidade a manutengcdo de um fluxo de ar no recinto da escada, para impedir a
entrada de fumaca e gases provocados por incéndio quando da abertura de uma ou mais portas de acesso a
escadaria. A instalagdo se dividiré em 3 (trés) trechos distintos. O trecho 1 ird do térreo até o 142 pavimento; o
trecho 2, por sua vez, ird do 152 ao 27° pavimento, e, por fim, o trecho 3, que abrangerd do 27° ao 349
pavimento. O feito foi devidamente instruido pelo Laudo Rede de Duto do Sistema de Pressurizacdo das
Escadas (fls. 68/129) e pelo Memorial Descritivo de Especificacbes Técnicas de Servigcos de Pressurizagdo
Escadas (fls. 174/190). Como consta no Parecer SMC/ DPH-NPRC n2 023248937 (fls. 192/194), favordvel ds
diretrizes para o Restauro das fachadas do Edificio Altino Arantes — Farol Santander, seria também
imprescindivel (1) proceder a retirado do duto de pressuriza¢do das escadas instalado sobre a varanda lateral
do 292 andar do Edificio; e (2) compatibilizar a internalizacéo do duto de pressurizagdo. E no mesmo sentido
que compreendem o DPH/ Supervisdo de Salvaguarda e o Departamento do Patriménio Histérico, como fica
claro, respectivamente, na Informagcdo SMC/ DPH-SS n® 023632551 (fls. 196) e no encaminhamento SMC/ DPH
n? 023683702 (fls. 197/198), e Parecer SMC/ DPH n¢ 025228926 (fls. 198/199). Em resposta ao exposto e ao
“Comunique-se”proposto pelo DPH (fls. 201/203), apresentou-se o Memorial Descritivo — Andlise de
Compatibilidade Duto de Pressurizagdo (fls. 209/224), no qual se apresenta plano e procedimentos para a
retirada do duto de pressuriza¢Go instalado na varanda lateral do 29° andar do Edificio. Tal Memorial
Descritivo foi favoravelmente analisado pelo Parecer SMC/ DPH-NPRC n® 033511505 (fls. 233/235).
Posteriormente, juntou-se outros documentos requisitados pelo DPH em atendimento aos diversos
“Comuniquese”, sendo o ultimo “Comunique-se” (fls. 353/355) respondido adequadamente. Apreciado pelas
dreas técnicas competentes, o feito foi submetido a apreciagdo deste E. CONPRESP, por meio da Informagdo
SMC/ DPH n2 047686798 (fls. 403/404), em razdo do tombamento incidente sobre o imével, com nivel de
Preservagdo 2 (NP-2), bem histérico de grande interesse cultural para a cidade de Séo Paulo, assim definido nos
termos da Resolugdo CONPRESP n? 37/92. E uma sintese do necessdrio. Nos termos da percuciente
manifestagdo exarada pelo DPH, nosso voto é pela aprovagdo desta intervengdo. O conselheiro complementa
com em outras reunides foi indagado sobre a existéncia de outros processos relativos ao Edificio do Farol
Santander - Altino Arantes e que é de fundamental importancia que esses procedimentos sejam levantados e
eventualmente analisado conjuntamente, de modo a ter um panorama geral das futuras intervencbes que
serao deliberados aqui pelo CONPRESP. O presidente esclarece que levou esse questionamento ao DPH acerca
de outras intervencgdes nesse edificio, como de algumas estruturas que estavam sendo instaladas e o DPH

respondeu que essas solicitacdes haviam sido aprovadas em carater transitorio. Solicita que o DPH traga,
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guando houverem outros processos relativos ao Edificio Altino Arantes, uma relacdo dos processos que estao
relacionados, para ciéncia do conselho. E dado inicio a votagio com a tela de apuracio dos votos
compartilhada. Decisdao: Por unanimidade de votos dos conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se
FAVORAVEL 3 INSTALAGAO DE DUTOS DE PRESSURIZAGAO DAS ESCADAS DE EMERGENCIAS DO EDIFICIO
ALTINO ARANTES - FAROL SANTANDER, situado na RUA JOAO BRICOLA, 24 — CENTRO. O conselheiro Antonio
Carlos informa que os itens 4, 5 e 13 de certa forma sdo recursos de aplicacdo de multa FUNCAP, inclusive
também quanto a questdo da dosimetria da multa. Pede adiamento para préxima sessao do item 4, do item 5,
do item 13 e também do item 6 que apesar de ser de regularizacdo do prédio acaba também entrando na
questdo da multa FUNCAP, portanto solicita o adiamento dos Itens 4 , 5, 6 e 13 da pauta para a préxima
reunido. 4) PROCESSO: 6025.2020/0004093-4 - Interessado: Sociedade Beneficente Unido Fraterna. Assunto:
Recurso contra a decisdo do CONPRESP pela Aplicacdo de Multa FUNCAP. Endereco: Rua Guaicurus, n% 27 a
59 - Agua Branca. Relatores: Antdnio Carlos Cintra do Amaral Filho / Adriano Nonato Rosetti (SMJ). O
PROCESSO SERA TRATADO NA PROXIMA REUNIAO. 5) PROCESSO: 6025.2021/0001832-9 - Interessado:
Colégio Pop Ltda. Assunto: Aplicacdo de multa FUNCAP. Endereco: Praca Padre Aleixo Monteiro Mafra, n2 18 -
Sdo Miguel Paulista. Relatores: Antdnio Carlos Cintra do Amaral Filho / Adriano Nonato Rosetti (SMJ). O
PROCESSO SERA TRATADO NA PROXIMA REUNIAO. 6) PROCESSO: 6025.2020/00011727-9 - Interessado:
Colégio Pop Ltda. Assunto: Regularizagdo. Endereco: Praga Padre Aleixo Monteiro Mafra, n? 18 - Sdo Miguel
Paulista. Relatores: Antdnio Carlos Cintra do Amaral Filho / Adriano Nonato Rosetti (SMJ). O PROCESSO SERA
TRATADO NA PROXIMA REUNIAO. 7) PROCESSO: 6025.2020/0026456-5 -Interessado: Golf Center Interlagos
Comercial Ltda. Assunto: Demolicdo e Construcdo nova de monumento em homenagem ao Apdstolo Paulo.
Endereco: Avenida Atlantica 3834 - Interlagos. Relatores: Guilherme H. F. Del’Arco / Roberto Gazarini Dutra
(SMUL-L). O conselheiro Guilherme passa a ler seu parecer. Sintese: Trata-se de solicitagdo para demolicdo,
construgdo de edificagdo destinada a “espago cultural” e instalago de monumento em homenagem ao
Apdstolo Paulo, figura cristd que dd nome ao municipio. O lote, com enderego a Avenida Atldntica n® 3.834, no
Bairro de Interlagos, estd inserido na Area Envoltéria do conjunto arquiteténico do antigo Santa Paula late
Clube definida pela Resolucdo n® 03/CONPRESP/07. O projeto é composto por uma edificacdo isolada de uso
ndo especificado com altura de 10 metros, e outra correspondente a um embasamento também com altura de
10 metros, de uso do espago cultural, sobre a qual se instalaria o monumento de altura de 40 metros, de
autoria do artista Gilmar Pinna, estruturado em ago carbono e revestido em ago Inox fosco (p. 84 do SEI N2
6025.2020/0026456-5), com acesso interno, através de escadaria, “visitdvel tornando uma drea de curta
permanéncia”, conforme informado na proposta apensada ao processo. A Resolu¢Go n2 Resolugcdo n@
03/CONPRESP/07, de acordo com seu artigo 32, estabelece que, para a drea envoltdria, deverd ser obedecida a

legislagdo de preservagcdo ambiental pertinente e, ainda, quando ndo sujeitas a restricoes pelo aludido
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regramento, deve-se atender aos pardmetros da Resolugcdo n® 18/CONSPRESP/04, relativa ao tombamento do
Bairro de Interlagos. Tal regramento estabelece, dentre outras diretrizes, que: Em todos os projetos de
construgdo ou reforma o gabarito mdximo permitido para quaisquer edificagées, equipamentos, antncios ou
obras complementares é de 10.00 (dez) metros a partir do nivel mediano da(s) guia(s) na(s) testada(s) do lote
(Inciso Il do artigo 32). Quanto & legislagdo ambiental pertinente, para a drea recaem as restricdes da Area de
Protegdo e Recuperagdo dos Mananciais da Bacia Hidrogrdfica do Guarapiranga, estabelecida pela Lei Estadual
ne 12.233/2006, alterada pela Lei n® 15.599/2014, com regulamenta¢cdo pelo Decreto Estadual n®
51.686/2007, em que se limita em 2 pavimentos o gabarito mdximo para constru¢do. Da legislagdo municipal
ambiental pertinente, tem-se a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupag¢do do Solo (Lei 16.402/2016), que enquadra
a drea em questdo como ZEPAM, cujo gabarito de altura mdxima é de 10 metros. O interessado argumenta
que o gabarito estaria atendido para as edificacées de 10 metros (considerando o embasamento), ndo sendo
aplicavel a limitagcdo para o monumento, pois esta se enquadraria como equipamento ou obra complementar,
nos termos do Codigo de Obras e Edificacdes do Municipio de SGo Paulo (COE - Lei 16.642/2017). O COE
estabelece em seu artigo 108 que: Para fins de aplica¢do dos indices de ocupacgdo e aproveitamento do solo,
observados os limites estabelecidos na LPUOS, ndo é considerada drea construida computdvel: Il - os demais
tipos de mobilidrio e a obra complementar com drea construida de até 30,00 m? (trinta metros quadrados); V -
a drea técnica, sem permanéncia humana, destinada a instalacées e equipamentos; O parecer técnico do DPH,
contrdrio a proposta, acompanhado pela Supervisdo de Salvaguarda e pela Diretoria do DPH, destaca:
Somente pela leitura do item Il do arfligo 30 da Resolucdo 18/CONPRESP/04 é possivel observar que, além de
ndo atender ao recuo minimo, a instalagdo da estrutura infringe a altura mdxima permitida para a drea, o que
inclui qualquer tipo de elemento da edificacdo, seja ele equipamento, antncio ou obra complementar. Tal
elemento vertical, estando em um bairro predominantemente horizontal, excederia em muitos metros a altura
da copa das drvores e construgdes ao seu redor e portanto, apesar de estar distanciado certa de 700m das
edificagbes protegidas, resultaria, tanto pela sua altura quanto pelo material de revestimento, em ponto de
destaque indesejado na paisagem e ambiéncia da Garagem de Barcos e respectiva rampa de acesso a Represa
Guarapiranga obra projetada pelo arquiteto Jodo Batista Vilanova Artigas no inicio da década de 1960 dentro
do Conjunto Santa Paula late Clube. E a sintesse do essencial. A intengdo de instalacdo de um equipamento
cultural, de motivagéio também turistica vem ao encontro do que a Resolucéo n® 18/CONPRESP/2004 considera
a respeito do bairro de Interlagos como sendo “inerente a Represa Guarapiranga igualmente de inestimdvel
valor ambiental, paisagistico, histérico e turistico”. No entanto, a questdo aqui pautada estd apoiada na
protecdo paisagistica do bem tombado Conjunto Santa Paula late Clube. Ocorre que, na medida em que a
resolugdo de protecdo estabelece um limite de altura de 10 metros para “quaisquer edificacbes, equipamentos,

anuncios ou obras complementares”, e ainda exige o atendimento a legislacdo ambiental pertinente, a qual
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associa indices de ocupagdo para edificagcdes, resta a questdo sobre qual seria o enquadramento de uma
estrutura compreendida como monumento. E onde reside a questdo fundamental do debate possivel.
Primeiramente, quanto a legislacdo de protecdo ambiental estadual, sobre a qual entendo ndo ser, a avalia¢do
do atendimento (ou ndo), pertinente a este E. Conselho, sugiro a aprovagdo da proposta no érgdo competente.
Em segundo lugar, a respeito da abrangéncia das limitacbes estabelecidas pela Resolugdo n®
03/CONPRESP/2007, é preciso que se entenda se a estrutura pode ser enquadrada como monumento (artistico
ou referencial), ndo se configurando como edificagdo, equipamento ou obra complementar. A Comisséo de
Edifica¢des e Uso do Solo (CEUSO) da SMUL, nos termos do COE, seria o colegiado competente para a definicdo
de tal enquadramento que, caso se confirme, ndo restaria duvidas acerca da impossibilidade de a presente
proposta prosperar, ao nosso entender. Por outro lado, em caso de ndo enquadramento nos termos
estabelecidos pela legislacdo edilicia para fins de aplicacdo das limitagdes de natureza do controle urbanistico,
restaria a este E. Conselho avaliar o impacto do monumento na paisagem protegida. Sob este aspecto,
entendemos ser possivel considerar a instalagdo sob uma condi¢do transitdria ou, ainda, de forma permanente
como parte da composi¢Go da paisagem de modo que ndo haja impacto negativo ao bem. Porém, cabe o
destaque de que o DPH jd alcancou o entendimento de que o impacto, na forma como apresentado, ndo é
desejdvel. Mas vale ressaltar, que monumentos artisticos frequentemente compde de forma positiva paisagens
protegidas, a exemplo de instalagées e exposicbes (transitorias ou ndo) nos arredores de museus, galerias,
parques. Por esta razdo, entendo ndo ser possivel alcancar conclusGo, por ora, a respeito da instala¢do
pretendida. Neste sentido, recomendo o encaminhamento do presente a SMUL/CEUSO para avalia¢do da
estrutura correspondente a estdtua do Apdstolo Paulo, considerando inclusive o fato de que serd acessivel,
conforme informa o interessado, no que tange seu enquadramento, ou ndo, enquanto edificagdo, equipamento
ou obra complementar, considerando, ademais, a possibilidade de constituir-se enquanto estrutura transitoria.
Na sequéncia, recomendo o retorno a este Conpresp para eventual nova avaliagéo e delibera¢Go acerca da
possibilidade de instalagdo da estrutura projetada. E nossa proposta de encaminhamento que submetemos &
apreciagdo dos demais pares deste Conselho. A conselheira Eneida questiona qual a distancia da escultura com
a garagem de barcos. O conselheiro Guilherme esclarece que estd distante, cerca de 700 metros, o interessado
alega que a propria vegetacao, que é de significativo porte arbdreo, ja prejudicaria essa visibilidade ao novo
monumento. Tem que considerar que esse conjunto, resolugcdo 03/CONPRESP/2007 também ¢é observado a
partir da prdpria represa, pode-se considerar que o impacto na paisagem seja negativo nessa leitura mais
linear que vocé tem de dentro da represa. De qualquer forma como existe essa imprecisdo na legislacdo
edilicia, que ndo esclarece o que esse monumento artistico por exemplo, é considerado a area para aplicacdo
de gabarito em. Entdao existe uma imprecisao quanto a este monumento, porque ele tem uma escadaria

interna e o préprio interessado informa que essa escadaria pode ser acessada. Portanto fica a questdo se é um

16



CONPRESP

CIDADE DE CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVACAO DO PATRlMONIO HISTORICO,
SAO PAULO CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO

CULTURA

monumento artistico ou uma edificacdo. Para essa questao existe esse 6rgao da Secretaria de Urbanismo e
Licenciamento que pode estudar melhor. Sendo essencial essa resposta de SMUL/CEUSO para que o conselho
possa deliberar com tranquilidade sobre o impacto dessa estrutura na paisagem do bem tombado e na
protecdo desse bem tombado. A conselheira Eneida se coloca satisfeita com a explicacdo. O conselheiro
Antonio Carlos se posiciona a favor da proposta do conselheiro Guilherme. A conselheira substitura do DPH,
Paula, destaca que independente do uso, o monumento tem volume que ultrapassa as copas das arvores, que
é uma estrutura de inox e que ira refletir muita luz. O PROCESSO SERA ENCAMINHADO PARA SMUL/CEUSO
PARA ANALISE E MANIFESTAGAO E APOS RETORNARA AO CONSELHO PARA DELIBERAGAO. 8) PROCESSO:
6025.2021/0008808-4 -Interessado: Bela Vista Empreendimento e Participa¢des S.P.E. Ltda. Assunto:
Demolicdo. Endereco: Rua Conselheiro Ramalho, 759 e 761 - Bela Vista. Relatores: Adilson Amadeu /
Alfredinho Alves Cavalcante (CMSP). O conselheiro Adilson passa a ler seu parecer. Sintese: Trata-se de pedido
de demolicéio em imovel localizado na drea envoltéria do bairro da Bela Vista, protegido pela Resolugdo 22/02.
Em sintese o DPH ao analisar o pedido, observou que ndo hd nada a opor, do ponto de vista da Preservagcdo
quanto a aprovagdo deste pedido. Contudo é de se supor que apds demolicdo qualquer interferéncia futura que
o imdvel em questdo venha a sofrer, deverd ser objeto de analise e prévia e consequente anuéncia deste orgdo.
Desta forma quanto ao aspecto de preservacdo a DEMOLICAO néo apresenta 6bice para aprovagdo, contudo
acompanhando indicagdo técnica desta secretaria reforco que interferéncia futura necessariamente deverd ser
objeto de analise por este Conselho. Assim, acompanhando a andlise técnica do Departamento de Patriménio
Historico endossada pela DivisGo de Preservagdo, acolho pela manifestac¢do favordvel. A conselheira Eneida do
IAB questiona se existem imagens do imdvel no processo. O conselheiro Adilson informa que existem fotos e
gue esteve presente no local e verificou que estd em situacdo precdria. Imagens sdo compartilhadas em tela
para apreciacdo dos conselheiros. A conselheira Eneida informa que somente por essas imagens ndo
conseguira avaliar e segura para votar, portanto pede vistas do processo. O PROCESSO SERA ENVIADO PARA
O IAB PARA VISTAS E SERA DISCUTIDO NA PROXIMA REUNIAO. 9) PROCESSO: 6025.2019/0014903-9 -
Interessado: Telefénica do Brasil S. A. / Condominio Edificio Tuiuti. Assunto: Recurso - Regularizagdo de
Estacdo Radio-Base. Endereco: Avenida Paulista 347 — Bela Vista. Relatores: Ricardo Ferrari Nogueira / Marcela
Evans Soares (SMUL-U). O conselheiro Ricardo passa a ler seu parecer. Sintese: Trata-se de pedido de
regularizagdo de ERB instalada no topo de edificio situado na drea envoltdria da Escola Estadual de Primeiro
Grau Rodrigues Alves, tombada pela Resolugéo 05/Conpresp/1991, drea envoltéria regulamentada pela
Resolu¢do 19/Conpresp/1992. O Nicleo de Projeto, Restauro e Conservacdo, Supervisdo de Salvaguarda,
solicitou a apresentagcdo de solugdo mais compacta a fim de mitigar ao mdximo a interferéncia sobre a
paisagem. Apdos muitas comunica¢des oficiais para atendimento, o interessado apresentou Projeto (Sei

039404812) e Memorial (Sei 039404397) com as informacbes e esclarecimentos solicitados. A manifestacdo
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técnica afirma que as antenas a serem instaladas estdo camufladas no limite e utilizaram-se de da tecnologia
atualmente disponivel, com isso, reduzindo o impacto sobre a arquitetura e a paisagem. O Orgdo técnico
propde a sequinte diretriz com a finalidade de aprovar a reqularizagdo: “A aprovag¢do do presente projeto fica
condicionada a apresenta¢do, em 60 dias, contados a partir da execugdo final da obra, de Relatério Fotogrdfico
completo, comprovando a execu¢lGo conforme o projeto aprovado.” Meu voto segue o parecer do corpo
técnico, orientando apenas que, caso o projeto e o memorial ndo sejam atendidos pelo requerente, o presente
processo seja imediatamente encaminhado para os Orgdos competentes para aplicagdo de penalidade,
sugerindo-se como contetdo a majoracdo mdxima prevista em lei. E dado inicio a votagdo com a tela de
apuracdo dos votos compartilhada. Decisdao: Por unanimidade de votos dos conselheiros presentes, o
Conselho manifestou-se PARCIALMENTE FAVORAVEL ao REGULARIZAGAO DE ESTAGAO RADIO-BASE, situado
na AVENIDA PAULISTA 347 — BELA VISTA, devendo ser atendida a SEGUINTE DIRETRIZ: A aprovacdo do
presente projeto fica condicionada a apresentacdo, em 60 dias, contados a partir da execucdo final da
obra, de Relatério Fotografico completo, comprovando a execucdo conforme o projeto aprovado. Caso o
projeto e o memorial ndo sejam atendidos pelo requerente, o presente processo seja imediatamente
encaminhado para os 6rgaos competentes para aplicacdo de penalidade, sugerindo-se como conteudo a
majoracdo maxima prevista em lei. 10) PROCESSO: 6025.2019/0014903-9 - Interessado: Coletivo Salve
Saracura. Assunto: Recurso - Recurso contra decisdo do CONPRESP - Construgdo. Enderego: Rua Rocha s/n2 -
Bela Vista. Relatores: Ricardo Ferrari Nogueira / Marcela Evans Soares (SMUL-U). O PROCESSO FOI RETIRADO
DE PAUTA E RETORNARA AO DPH PARA COMPLEMENTAGCAO DA ANALISE TECNICA. 12) PROCESSO:
6025.2020/0013922-1 - Interessado: Arcos Bar e Restaurante LTDA. Assunto: Recurso contra a decisdo do
CONPRESP - Instalacdo temporaria de um bar. Endereco: Praca Ramos de Azevedo S/N. Relatores: Ricardo
Ferrari Nogueira / Marcela Evans Soares (SMUL-U). O conselheiro Ricardo passa a ler seu parecer. Sintese:
Trata-se de recurso do interessado Bar dos Arcos para que seu pedido de colocag¢do de cadeiras e mesas no
logradouro Rua Coronel Xavier de Toledo, cal¢ada fronteirica ao Theatro Municipal de Sdo Paulo, seja
deferido,considerando o julgamento anterior desse Conselho sobre a reprova¢éo da primeira proposta, do
primeiro projeto, em razéo do formato que englobava quase todas as escadarias da drea lateral do suntuoso
proprio municipal. Como se vé dos SEis n? 048207710 e 048207825, a atual proposta prevé a "ocupagio
tempordria" do logradouro na conjuntura da pandemia do Coronavirus (SEi n? 048207593), é dizer, busca
ampliar os espagos de acomodacdo do publico em razdo das limitacbes de distanciamento determinadas pelas
questdes de saude. O Orgdo técnico, em sua manifestacdo SEi 048764074, manifestou-se contra o pedido,
sustentando seu entendimento nos termos da Resolu¢éo n® 07/CONPRESP/91, que determina: "Logradouros
publicos, conforme indicado na planta: Deverd ser evitada qualquer obstruc¢do visual ao bem tombado, tais
como: implantacdo de equipamentos, mobilidrio urbano, ou plantio de drvores ". Pois bem. Podemos trilhar
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inumeros caminhos no presente processo. O primeiro é interpretar a expressdo "qualquer obstrugdo visual”, tal
como contida na Resolugdo, e verificar se a obstrugdo visual, considerando a magnitude do prédio do Theatro e
o local em que se quer implantar, existiria. O segundo é interpretar qual o alcance técnico-administrativo do
verbo "implantagdo" na passagem "implantagdo deequipamentos, mobilidrio urbano, ou plantio de drvores",
considerando que o plantio de drvores tem porpressuposto a perenidade. A pergunta entlo seria: os
equipamentos e o mobilidrio também seriam permanentes oupoder-se-ia considerar, para fins de deferimento
do pedido, como situagbes tempordrias ? O terceiro caminho refere-se ao que jd se disse: o Velho Continente
pode ser modelo para essas iniciativas. Namemdria desse Relator imediatamente tem-se presente: "Piazza San
Marco", em Veneza; Pantedo, em Roma; Karluvmost, em Praga; os cafés instalados na Champs Elysees, em
Paris; a Torre de Belém em Lisboa, Portugal e assim por diante. A Cidade de Sdo Paulo hd decadas propde
recuperar e reocupar seu Centro Historico. Ndo é crivel que nGo se encontre uma proposta possivel e que una o
que se tem de melhor nessa Cidade: a beleza e o respeito por seu patriménio histdrico e a pujanca de sua
economia, mesmo que para isso seja necessdrio colocar em debate a alteragcdo da Resolugéo ja mencionada, se
assim for. Assim, Sr. Presidente e Srs. Conselheiros, atento as regras de Direito e preocupado com a
recuperac¢Go do Centro Histdrico de SGo Paulo, em especial no novo ponta-pé dado pela Administracdo
Municipal de recuperag¢do do Centro revelado na reforma do Vale do Anhagabau, escolho o caminho de
converter o presente julgamento em diligéncia para que seja pensado pelo Corpo técnico desse Conpresp, em
especial por meio de regramentos comparados em Direito internacional, uma solucdo que possibilite a
preservacdo da visibilidade do nosso Theatro e a atra¢do do publico tal como proposto pelo requerente,
mesmo que o projeto ora apresentado necessite de ajustes, consertagbes ou reparos. O conselheiro Rubens
parabeniza o conselheiro Ricardo pelo relato e pela preocupacdo com solugbes que sejam adequadas para
contemporaneidade valorizando ainda mais o patriménio. O conselheiro Antonio Carlos parabeniza o
conselheiro Ricardo pelo relato e complementa que estava incomodando com a situagdo de proibir mesas e
cadeiras como se fossem obstaculos para a visibilidade bem tombado. Acredita que vale a pena voltar para o
DPH com essa recomendacgao proposta. A conselheira Eneida parabeniza o conselheiro Ricardo pelo relato e
complementa que infelizmente na votagao do processo da grota do Bexiga nenhuma iniciativa de rever a
resolugdo de tombamento e que se retraiu de 93 para 2002 no sentido da protecdo da paisagem, da
ambiéncia. Permitindo que existam esses casos de aprovacao desses edificios que de fato dardo adeus a grota
do Bexiga. Que nesses casos poderiam se inspirar nos exemplos do “velho continente”, a Europa, que tem
maior conta essa uniformidade, integridade da paisagem e concilia melhor o novo e o antigo. Ainda estdo
devendo nesse desafio da proposicdo de projetos que tenham esse compromisso de leitura da cidade
existente e que se comprometam de fato com uma harmonia, um projeto de sutura mais adequada, mais

respeitosa com a cidade existente com o patriménio. O presidente parabeniza o conselheiro Ricardo pelo
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relato e esclarece que ja existem estratégias sendo estudados no ambito do desenvolvimento urbano, que
uma delas é o Projeto de Intervencdo Urbana — PIU no setor central, que o vereador Adilson deve saber
porque ja foi encaminhado a Camara. Iniciativas para a regido central estdo sendo desenvolvidos, outros
projetos de lei tratando da requalificacdo dos espacos privados e publicos, o que é muito interessante e
conduz também a reflexdo sobre essa questdo que tanto a conselheira Eneida quanto o conselho Ricardo
trouxeram sobre essa a forma de atuar nos espagos protegidos, como permitir com que novas estruturas
futuras ou mobilidrios possa ser implantado sem prejuizo ambiéncia, sem prejuizo analise e a leitura da
paisagem ou do bem tombado. Complementando sugere a criacao de grupo formado por integrantes desse
conselho pudesse acompanhar, ndo vendo a necessidade de revisdo da resolugdo. Porém um grupo
interdisciplinar sera interessante nas discussdes do DPH. Pergunta se os conselheiros estdo de acordo com
essa proposta de encaminhamento pede inscricdes para esse Grupo Técnico. Fica constituido Grupo Técnico
gue vai acompanhar as andlises técnicas do de DPH em relacdo a este processo para implantacao de mobilidrio
nos arredores do Theatro Municipal pelas conselheiras Tais Lara e Eneida Almeida, pelos conselheiros Ricardo
Ferrari, Wilson Levy, Adilson Amadeu e Guilherme Del’Arco. O PROCESSO RETORNARA AO DPH PARA NOVO
ESTUDO E CRIACAO DE GRUPO TECNICO PARA ACOMPANHAMENTO DOS ESTUDOS. 13) PROCESSO:
6025.2019/0019819-6 - Interessado: G.S.C Empreendimentos Imobilidrios Ltda / Cecilia Saad Flores. Assunto:
Recurso contra a decisdo do CONPRESP. Endereco: Rua 25 de Margo n2 793/795/799 - Centro. Relatores:
Antdnio Carlos Cintra do Amaral Filho / Adriano Nonato Rosetti (SMJ). O PROCESSO SERA TRATADO NA
PROXIMA REUNIAO. O presidente informa que o item 14 da pauta foi submetido para ciéncia do Conselho
acerca do parecer do DPH para instalacdo de anuncio. 14) PROCESSO: 6056.2019/0000399-8 - Interessado:
Leila Mejdalani Pereira. Assunto: Instalacdo de anuncio. Endereco: Praca Carlos Gomes 89 - Liberdade. Parecer
do DPH: FAVORAVEL. 4.1. Nada mais havendo a ser discutido, o presidente agradece a participacdo de todos
os conselheiros, faz um agradecimento especial a Paula Nishida, que substituiu a diretora do DPH, Maria
Emilia, a quem desejou uma rapida recupera¢do e retorno. Deseja também uma rdpida recuperagdo ao
presidente do CONPRESP, Jodo Cury Neto. Declara encerrada a reunido as 17h20. 4.2. A Ata sera lavrada e,
depois de achada conforme, serd aprovada pelo Presidente e pelos Conselheiros presentes na sessao, via e-
mail, e sera publicada no Diario Oficial da Cidade, conforme Artigo 20 do Regimento Interno e Portaria n2 40-

SMC-G/2020.
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